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Integralizagao de Capital Social — O que é?

Trata-se do instrumento através do qual o sécio (no caso de sociedade) ou o titular (no
caso de Empresa Individual de Responsabilidade Limitada — EIRELI) transfere um bem
imovel do seu patriménio pessoal para a pessoa juridica (sociedade ou EIRELI, conforme
0 caso), com o fim de integralizar o capital social desta, isto €, efetivamente entregar a
pessoa juridica o valor (consubstanciado em um bem imdvel) que foi prometido no ato
constitutivo. Em regra, toda transmisséo de bem imével com valor superior a 30 salarios
minimos deve ser feita por meio de escritura publica (art. 108 do Cddigo Civil). Porém,
neste caso, a lei prevé uma excecao, permitindo que a transferéncia do bem imével seja
formalizada no proéprio contrato ou estatuto social da sociedade e no ato constitutivo da
empresa individual, os quais, apds serem registrados na Junta Comercial ou Registro Civil
das Pessoas Juridicas, sdo documentos habeis a serem registrados no Registro de
Iméveis competente (art. 64 da Lei 8.934/94 e art. 98, §2°, da Lei 6.404/76).

Lista Simplificada de documentos:

1 -Titulo habil:

1.1. Certidao do Contrato Social ou Alteragdo Contratual (se sociedade empresaria LTDA),
do Estatuto Social ou Ata da Assembleia (se sociedade empresaria S/A), do Ato
Constitutivo ou Alteracdo do Ato Constitutivo (se Empresa Individual de Responsabilidade
Limitada — EIRELI) em que ocorreu a incorporagcéo do imovel a sociedade, registrado na
Junta Comercial competente;

1.2. Certidao do Contrato Social ou Alteragéo Contratual (no caso de sociedades simples)
em que ocorreu a incorporagado do imovel a sociedade, registrado no Registro Civil das
Pessoas Juridicas Competente.

1.3. Escritura Publica de Conferéncia de Bens para Integralizagdo do Capital Social.

2 - Documentos e certidoes que devem acompanhar o titulo habil:

2.1. Documentos de qualificagado dos TRANSMITENTES:

2.1.1. Pessoa fisica:

a) Copia autenticada do RG (ou outro documento oficial de identificacédo) e CPF do
transmitente e de seu cénjuge;

b) Cdpia autenticada da Certiddo de nascimento (se solteiro) ou casamento (se casado,
divorciado ou viuvo), emitida em até 90 dias da data do titulo.

c) Se casados sob o regime da Comunhdo Universal de Bens ou da Separacao Total de

bens, o Pacto Antenupcial: apresentar certiddo de registro, expedida pelo Registro de
Iméveis do domicilio dos cbnjuges.
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2.1.2. Pessoa Juridica:

a) Certidao Simplificada atualizada, emitida pela Junta Comercial competente;

b) Certidao de registro do contrato social/estatuto e suas alteragdes posteriores ou ultima
alteracado contratual consolidada, emitida pela Junta Comercial competente, conforme o
caso;

c) Cartdo do CNPJ.

3.2 - Do quadro societario:

a) Copia autenticada do RG (ou outro documento oficial de identificagcdo) e CPF dos
sécios e de seu conjuge;

b) Cdépia autenticada da Certiddao de nascimento (se solteiro) ou casamento (se casado,
divorciado ou viuvo), emitida em até 90 dias da data do titulo.

c) Se casados sob o regime da Comunh&o Universal de Bens ou da Separagao Total de
bens, o Pacto Antenupcial: apresentar certiddo de registro, expedida pelo Registro de
Iméveis do domicilio dos cbénjuges.

d) Nos casos em que os proprietarios dos imdveis ndo sejam socios, apresentar a outorga
uxoria do conjuge.

4 - Certiddes:

4.1. Relacionadas ao(s) imoével(is):

a) Certiddes de inteiro teor, negativa de 6nus e negativa de acgdes reais e pessoais
reipersecutérias dos imoveis, dentro do prazo de validade (30 dias), emitida pelo Registro
de Imoveis;

b) Se imével rural:

b.1) CCIR do ultimo exercicio quitado.

b.2) Certiddo Negativa de Débitos do ITR no prazo de validade.

b.3) Documento de Informacao e Apuracédo do ITR (DIAT).

b.4) Cadastro Ambiental Rural — CAR.

c) Se imével urbano:

c.1) Certiddo negativa de débitos municipais expedida pela Prefeitura Municipal de
Rondondpolis.
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c.2) No caso de unidade autbnoma de condominio edilicio, declaragdo negativa de
débitos condominiais, com reconhecimento de firma, emitida pelo sindico ou
representante legal.

4.2. Relacionadas ao(s) transmitente(s) Pessoa Juridica:

a) Certidao negativa de débitos (CND/INSS) expedida conjuntamente pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil — RFB e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional — PGFN,
referente a todos os tributos federais e a Divida Ativa da Unido — DAU por elas
administrados.

4.3. Relacionadas ao(s) adquirente(s):

a) Certiddo simplificada atualizada (expedida ha menos de 30 dias) da pessoa juridica
que recebeu o imovel, emitida pela Junta Comercial ou Registro Civil das Pessoas
Juridicas competente.

b) Guia Preliminar do ITBI, Laudo de avaliag&do definitivo do ITBI expedido pela Prefeitura
Municipal, DAM do ITBI, Comprovagdo do pagamento/dispensa do Imposto de
Transmissao (ITBI), no caso da iseng¢ao por decisdo administrativa/judicial apresentar a
decisao

c) Declaragao de valor real ou de mercado do imével, se o valor ndo constar no titulo.

d) Requerimento de cindibilidade, se a parte ndo quiser registrar todos os iméveis, mas
apenas um ou alguns.

5 — Requerimento:

Apresentar requerimento subscrito pelo(s) proprietario(s) do imovel solicitando o registro
da Integralizagdo de Capital Social, com reconhecimento de firma, indicando
expressamente a matricula que o ato sera praticado. Se o requerimento for assinado
mediante a representacdo, o representante devera estar qualificado e no requerimento
devera fazer referéncia aos elementos comprobatérios para representacdo, e ainda
anexar o instrumento que realiza a outorga de poderes.

OBSERVACAO: Esta lista de documentos procura abordar a maior parte das situagées
envolvendo o tema. Contudo, determinados casos concretos poderdo exigir documentos
adicionais, que serdo solicitados apdés a competente qualificagdo registraria do titulo
protocolado.

Lista atualizada em 21 de Janeiro de 2026.
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